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EL MUNICIPIO DE MANIZALES SE PERMITE CONVOCAR A LOS INTERESADOS EN PARTICIPAR EN EL
PROCESO DE SELECCION ABREVIADA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA
EBE-009-2026

DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 2.2.1.1.1.6.1 DEL DECRETO 1082 DE 2015, EL
MUNICIPIO DE MANIZALES CONVOCA A TODAS LAS PERSONAS NATURALES, JURIDICAS, EN FORMA
INDIVIDUAL O CONJUNTA (CONSORCIOS O UNIONES TEMPORALES), QUE CUMPLA CON LOS
REQUERIMIENTOS DE LEY, Y QUE CUMPLAN CON LA CAPACIDAD JURIDICA Y LOS REQUISITOS
HABILITANTES SENALADOS EN EL PLIEGO DE CONDICIONES, PARA PARTICIPAR EN EL PRESENTE
PROCESO DE ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA EL CUAL A PARTIR DE LA FECHA
PODRA SER CONSULTADO EN LA PLATAFORMA SECOP Il.

1. LUGAR FiSICO O ELECTRONICO EN DONDE SE PUEDEN CONSULTAR Y RETIRAR LOS PLIEGOS DE
CONDICIONES, LOS ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS.

Conforme a lo establecido en el articulo 2.2.1.1.2.1.4 del Decreto 1082 de 2015, el municipio de Manizales publicara
toda la informacién relacionada con el presente proceso de contratacién N°. EBE-009-2026, en el SECOP |I, por tal
motivo alli aparecera disponible para consultar en el pliego de condiciones definitivo del presente proceso y toda la
documentacién relacionada.

OBJETO: “[ENAJENACI(‘JN DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA DEL INMUEBLE QUE SE IDENTIFICA
CON EL NUMERO DE FICHA CATASTRAL 170010103000000190138000000000 Y NUMERO DE MATRICULA
INMOBILIARIA 100-167608".

2. ESPECIFICACIONES TECNICAS:

Ver Anexo No. 1 del pliego de condiciones.

3. DATOS IDENTIFICADORES DEL BIEN:

CEDULA CATASTRAL MATRICULA INMOBILIARIA | DIRECCION
170010103000000190138000000000 100-167608 Carrera 22 C 62 IN
DEPARTAMENTO MUNICIPIO = VEREDA/BARRIO
UNIVERSIDAD CATOLICA DE
B CALDAS MANIZALES | MANIZALES

Los linderos del bien inmueble en mencidn se encuentran consignados en la Resolucion 2971 del 22 de diciembre de
2005, emitida por la Alcaldia de Manizales, los cuales son:

it NORTE: Sector 3 manzana 18 en 13.30 metros, ORIENTE: Predio No. 01-03-0019-0003-000 en 7.00 metros, 01-
03-0019-0005-000 en 7.10 metros, 01-03-0019-0004-000 en 7.10 metros; SUR: PH 903 en 7.00 metros; PH 906 en
9.00 metros; OCCIDENTE: Sector 3 manzana 16 en 21,20 metros. #.
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EL MUNICIPIO DE MANIZALES SE PERMITE CONVOCAR A LOS INTERESADOS EN PARTICIPAR EN EL
PROCESO DE SELECCION ABREVIADA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA
EBE-009-2026

ALCALDIA
DE MANIZALES

Secretaria de Hacienda

4. ESTUDIO DE TITULOS:

IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO

TITULAR (ES) DEL DERECHO DE DOMINIOQ;

MUNICIPIO DE MANIZALES 100%

TRADICION DEL INMUEBLE: El MUNICIPIO DE MANIZALES, es titular del 100% del predio mediante
escritura Plblica de Compraventa No. 378 del 22 de febrero de 1951 de la
Notaria Segunda de Manizales, susctita con el sefior Roberto Aristizabal.

LINDEROS EP /lf Par el norte, en extension de una y media varas, con la carrera oce-11; por
el sur, en la misma extensién, con propiedad de Pedro Cardona; por el oriente,
en extension de veinte varas, con propiedad del vendedor Roberto E.
Aristizabal, y por el occidente, en la misma extension de veinte varas, con
propiedad del Municipio de Manizales. //f Segun escritura plblica No. 378 del
22 de febrero de 1951 de la Notaria Segunda de Manizales.

DESTINACION ADQUISICION Construccion de un Tanque de aprovisionamiento de agua para el Barrio

] Campohermoso.

AREAVUR Una faja de terreno de una y media varas de frente por 10 varas de centro ésea
un &rea de 30 varas cuadragas.

AREA ESCRITURA PUBLICA 378 | Unay media varas {1 y ¥z) de frente por veinte (20) de centro, o sea un area de

DEL 22/0211951 treinta varas cuadradas (30 V2) de superficie.

SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

SEGREGACIONES: A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ninguna Compraventa
parcial

GRAVAMENES VIGENTES: A la fecha del presente estudio el inmueble no presenta ninglin gravamen
vigente.

MEDIDAS CAUTELARES A la fecha del presente estudio no existen medidas cautelares vigentes.

INSCRITAS VIGENTES:

CONDICIONES RESOLUTORIAS | A la fecha del presente estudio el bien no presenta condiciones

VIGENTES: Resolutorias vigentes.

LIMITACIONES AL DOMINIO A lafecha del presente estudio el inmueble no presenta limitaciones al dominio |

VIGENTE: vigentes.

OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES:

@Calle 19 No, 21_ 44, Manizales, Caldas, Colombia @+57 (606) 892 80 00 - +57 (018000} 698 988
& www.manizales.govco @€} Alcaldia de Manizales, ¢ @CiudadManizales

Pagina 2 de 18



Ml'— M@ ALCALDIA

A

Manizales PriNy DE MANIZALES

‘n&i = Secretaria de Hacienda

a

EL MUNICIPIO DE MANIZALES SE PERMITE CONVOCAR A LOS INTERESADOS EN PARTICIPAR EN EL
PROCESO DE SELECCION ABREVIADA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA
EBE-009-2026

El predio objeto de analisis surge a la vida mediante la Resolucion Nro. 2971 del 22 de diciembre de 2005 emitida
por la Alcaldia de Manizales, la cual se sustentd juridicamente en el articulo 123 de la ley 388 de 1997 y en el Decreto
1014 de 2005, los cuales indican:

"ARTICULO 123. LEY 388 DE 1997- De conformidad con lo dispuesto en la Ley 137 de 1959, todos los terrenos
haldios que se encuentren en suelo urbano, en los términos de la presente Ley, de los municipios y distritos y que
no constituyan reserva ambiental perteneceran a dichas entidades teritoriales.”

‘DECRETO 1014 DE 2005 - Articulo 1°. Titulacién de bienes inmuebles. Para efectos de la titulacién de bienes
inmuebles de que trata el articulo 3° de la Ley 901 de 2004, se reputan de propiedad de las entidades pablicas del
orden nagcional, departamental, distrital y municipal, los inmuebles baidios rurales o urbanos, segun se trate, que
hayan sido ocupados o poseidos por una entidad piblica, con animo de duefio durante un periodo no inferior a diez
(10} afios.

e igual tratamiento gozaran aquellos bienes inmuebles que sin haber sido ocupados o poseidos en el mismo
periodo por una entidad publica, estén destinados a la prestacion de un servicio publico o afectado a proyectos de
desarrollo en beneficio de la comunidad.”

En virtud de los anterior, la oficina de instrumentos plblicos de Manizales, procedié a dar apertura a un folio de
matricula inmobiliaria de propiedad del Municipio, adicionat a ello y segn visita realizada al inmueble por el area
social de Infimanizales, se pudo evidenciar que el lote no cuenta con invasiones, ni en &l se prestan servicios por
parte del Municipio, es decir, no tiene restriccion alguna para su enajenacion.

ANALISIS JURIDICO

Se considera que la venta del predio identificado con el folio de matricula 100- 167608 de propiedad del Municipio de
Manizales es VIABLE, de acuerdo con la Ley 1551 de 2012, la cual cita:

“Articulo 18. El articulo 32 de Ia Ley 136 de 1994 quedaré asi:

Articulo 32. Atribucionss. Ademas de las funciones que se fe sefialan en la Constitucion y Ia ley, son
afribuciones de los concejos las siguientes.

()

PARAGRAFO 4°, De conformidad con ef numeral 3°. del articulo 313 de la Constitucion Politica, el
Concejo Municipal o Distrital debera decidir sobre la auforizacion al alcalde para contratar en los
siguientes casos:

(..
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EL MUNICIPIO DE MANIZALES SE PERMITE CONVOCAR ALOS INTERESADOS EN PARTICIPAR EN EL
PROCESO DE SELECCION ABREVIADA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA
EBE-009-2026

3. Enajenacion y compraventa de bienes inmuebles.

“ARTICULO 3°. FUNCIONES DE LOS MUNICIPIOS, Corresponde al municipio:
()

3. Promover el desarroflo de su territorio y construir las obras que demande el progreso municipal.”
{(.)

Adicionalmente, porque corresponde a un predio que no se encuentra prestando un servicio plblico, pues su
propiedad se comparte con particulares. 1|

RECOMENDACIONES
La enajenacion del inmueble se debe de realizar mediante lo contemplado en el Decreto 1082 de 2015, lo cual dice:

"ARTICULO 2.2.1.2.2.2.1. Enajenacion directa poroferta en sobre cerrado. La Entidad Estatal que
enajene bienes con ef mecanismo dé oferta en sabre cerrado debe sequir ef siguiente procedimignto.

1. La Entidad Estatal debe publicar fa convocatoria, los estudios previos, el proyecto de pliegos de
condiciones, en los cuafes debe incluir la fista de bienes semetidos &l proceso de enajenacion.
2. Recibidas y respondidas las observaciones al proyecto de pliegos de condiciones, la Entidad Estatal

debe expedir ef acto administrativo de-apertura y publicario en &l SECOP junto con fos pliegos de
condiciones definitivos.

3. Una vez recibidas las ofertas, la Entidad Estatal debe verificar el cumplimiento de los requisitos
habilitantes de los oferentes y publicar el informe correspondiente en ef SECOP junto con la fista de
los bienes sobre fos cuales se recibieron ofertas.

4. La Entidad Estatal debe convocar fa audiencia en el lugar, dfa y hora sefialados en Jos pliegos de
condiciones.

5. En la audiencia la Entidad Estatal debe abrir las ofertas econémicas de los oferentes habilitados e
informar la mejor oferfa para la Entidad Estatal.

6. La Entidad Estatal concede a fos oferentes la oportunidad para mejorar la oferfa por una sola vez.
7. Surtido este paso, la Entidad Estatal debe adjudicar el bien af oferente que haya ofrecido el mejor
precio para la Entidad Estatal.

ARTICULO 2.2.1.2.2.2.2 Enajenacion directa a través de subasta piblica. La Entidad Estatal que enajene bienes
con el mecanismo de subasta publica debe seguir ef procedimiento establecido en el articulo 2.2.1.2.1.2.2 del presente
decreto, teniendo en cuenta que el bien debe ser adjudicado al oferente que haya ofrecido ef mayor valor a pagar por
los bienes objeto de enajenacion y en consecuencia, ef Margen Minimo debe ser al alza,”
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EL MUNICIPIO DE MANIZALES SE PERMITE CONVOCAR A LOS INTERESADOS EN PARTICIPAR EN EL
PROCESO DE SELECCION ABREVIADA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA
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E! municipio de Manizales es propietario del 100% de un bien inmueble, por lo que en atencidn al avalto del inmueble
el cual arojo un valor de NOVENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS VEINTIOCHO MIL PESOS M/CTE
($91.728.000} USO DE SUELO:

Segin informe S- CO-SP-UDQOT 2026-170154 del 19 de mayo de 2026, expedido por la Secretaria de Planeacion
Munigipal:

QcCalle 19 No, 21 _ 44, Manizales, Caldas, Colombia @+57 (606) 892 80 00 - +57 (018000} 698 988
# www.manizales.gov.co @ @ Alcaldia de Manizales. @ © @CiudadManizales

Pagina 5de 18



MzZL

ALCALDIA
Manizales DE MANIZALES
a Secretaria de Hacienda

EL MUNICIPIO DE MANIZALES SE PERMITE CONVOCAR A LOS INTERESADOS EN PARTICIPAR EN EL
PROCESO DE SELECCION ABREVIADA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA
EBE-009-2026

[ PREDIO 4, IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL No. 170010103000000190138000000000 |

De conformidad con lo dispuesto en ef Acuerdo 0958 del 02 de agosto de 2017, “POR EL CUAL SE ADCPTA
LA REVISION ORDINARIA DE CONTENIDOS DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE ORDENAMIENTQ
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MANIZALES', el predio identificadoc con ficha catastral
170010103000000190138000000000 y matricula inmobiliaia 100167608, esta clasificado como suslo
grbano, conforme a fa defimitacién sefialada en el PLANO U-2 PERIMETRO URBAND, se localfza en el Barrio
La Rambla que partenece a la Comuna Palogrande y presentz Ias siguientes condigiones:

*  Areas ds amenaza y fiesgo por deslizamiento,

Respecto de la condicién por dreas en amenaza y riesgo por deslizamiento;

El predio presenta reas con condicion de amenaza media y alta por deslizamiento, conforme a fa delimitacion
establecida en ef PLANO U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO URBANO, a su vez presenta &reas en
condicion de riesgo medio v alto por deslizamiento, segin delimitacién indicada en el PLANO U-5 RIESGO
PCR DESLIZAMIENTO URBANO,

Se anexan documentos graficos con Ja localizacion del predio, en &l contexto del PLAND U-4 y del PLANG
-5,

Para realizar las intervenciones urbanisticas gue sean permitidas, para las dreas con condicion de amenaza
media y alta por deslizamiento y para las areas con condicidn de riesgo alto por deslizamiento, se deben realizar
los estudios detallados con el fin de determninar si es viable ¢ no la disminucion de la amenazs existents sn ef
sitio, segun lo dispuesto en el Componente General del Documento Téenice de Soporte del Acuerdo 0858 de
2017-POT, en el numeral 1.5.2.3 CRITERIOS DE ACTUAGION, el cual determina:

“1.5.2.3 CRITERIOS GENERALES DFE ADTUACION

La aptilud del suelo en areas propensas a eventos nafurales peligrosos esta supeditada a la condicion
dg mifigabilidad o posibilidad de reduccion del nivel de amenaza y rlesgo que exista en Ja respectiva
area,

Esto se puede definir una vez se realicen los estirdios detaltatios y especificados te acuerdo con las
exigencias y iérminos base que se fendran que aplicar en sl municipio en las éreas identificadas como
de amenaza media y alfa y rissgo alto (Decrelo 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.1.4), segiin lo deferminan
los estudios bésicos disponibles y la zonificacion realizada por parte del municipio con este propésite,

QcCalie 19 No, 21 _ 44, Manizales, Caldas, Colombia & +57 {606} 892 80 00 - +57 (018000) 698 988
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edificabilidad dgg suefg sggun f@ 4mbitos_nommalivos conlenidos en el Plano U-29 AMBITOS
ORMAT:VOS y el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA: ... estarén condicionados 8 los

resultados de los estudios detallados (Decrefo 1677 7 de 201, art 2221.333yart 2.22.1.3.3. 4

para determinar la posibilidad de que las areas en cuestion puedan ser urhanizadas v utilizades para
el desarroflo de vivienda,_comercio o para el seclor institucional, entre otros.

Asi, una vez se defina la condicion de mitigabilidad y por lo tanto de la posible o no disminucién
de la amenaza o del riesgo, se determinara si estos suelos podrdn ser utilizados o si serdn

suelos de proteceidn y por lo tanto tengan que ser restringidos .- snft-

Para {levar a cabo los estudies se requiere solicitar los términos de referencia, los cuales se tramitan
ante la Secretaria de Planeacién, presentado copia del presente documento.

Respecto del uso del sugto:

En este contexto, el Acuerdo 0958 de 2017-POT, establace que el predio esta localizado en zona de asignacion

de usos denominada Ambito Normativo AN 2 y Ambite Normativo AN 6, de conformidad con la demarcacion
establecida en el PLANO U-29 AMBITOS NORMATIVOS. A su vez, dicho predio esta ubicado en zona de
asignacion de usos correspondientes al Ambito Normativo AN 2.3 y Ambite Normativo AN 6.1, segin
delimitacién indicada en el PLANC U-32 ASIGNACION DE USOS ESCALA 1:10.000.

Se anexan documentos gréficos con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-29 y del PLANG
U-32.

En lu referente a los usos del suelo para el predio consultado, parte de este se Jocaliza en el Ambito
Normativo AN 2.3, mediante el cual e! Acuerdo 0958 de 2017-POT asigna los usos del suelo para dicho ambito
normativo, establece fos usos parmitido-P y usos principales: Comercio Minoria Basico {C-1), Comercio
Eventual (C-3), Servicios Personales Generaies (S-8), Servitivs de Esparcimients Piblico (8-9), Oficinas
y Otros Servicios (S+12) y en las tipologias de Vivienda Unifamiliar {VU), Vivienda Bifamiliar {VB),
‘\;ih\;ienda Multifamiliar (VM) y fas Agrupaciones Cerradas de Vivienda VAC en las tipologias de VU, VB y

A su vez, el uso del suelo para la parte def predio localizado en el Amhbito Normative AN 6.1, mediante el
cual el Acuerdo 0958 de 2017-PQT asigna los usos def suelo para dicho &mbito normative, establece los usos
permitido-P y los siguientes usos principales: Cormercio Minoria Bésico (C-1) y en las tipologias de
Vivienda Unifamiliar (VU), Vivienda Bifamiliar (VB), Vivienda Multifamiliar (VM) y las Agrupaciones
Cerradas de Vivienda VAC en las tipologias de VUi, VB y VM.
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PROCESO DE SELECCION ABREVIADA ENAJENACION DIRECTA A TRAVES DE SUBASTA PUBLICA
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Asimismo, ta ficha normativa para el Ambito Normativo AN 2.3 y Ambito Normativo AN 8.1, determinan que
os Usos que aparecen permitidos, debe cumplir con los requisitos estiputados en las “Condiciones a fas
Tipologias de Uses®, y con requerimientos establecidos para cada uso en el componente urbiano del Plan de
Ordenamiento Terrtorial, y por consiguiente se debe tener en cuenta fo establecido en el numeral 2.4.6 USQS
DEL SUELO DE LAESTRUCTURA URBANA, del Componente Urbano del Dociimento Técnico de Soporte del
POT, el cual contiene lo referente al CONTROL DE |MPAGTOS, del numeral 24.6.7, entre ofros.

Por su parte, el numeral 2.4.6,17 del Components Urbano del Documento Técrico de Soparte del Plan de
Ordenamiento Tertitorial, establece que las tinologias, caracteristicas v requerimientos de los usos del suelo
urbano, se encuentran sefialadas en el "Anexo A-3 FICHANORMA URBANA", y en ese sentido, se debe cumplir
con los requerimientos generales'y especificos alll establecidos.

Adicionalmente es importante tener en cuenta lo dispussto en el Anexo A-5 NORMAS GENERALES, del
Acuerdo 0958-2017-POT, en numeral 1.3.1.3 Tabla 13, én la que se sefialan log Us0s que requieren del tramite
del plan de implantacion, y en este sentido, se ha de tener en cuenta lo sefialado 2 confinuacion:

’(...) 1.3.1.3 USO8 QUE REQUIEREN PLAN DE IMPLANTACION

Los usos cuya localizacion obliga a la formulacion de un Plan de Implantacion en el presente Plan ds
Ordenamiento Tertltorial y las excepciones de aplicacion, se definen en la siguiente Tabla:

TABLA 13- U308 CUYA LOCALIZACION GBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE
IMPLANTACION, Y EXCEPCIONES DE APLICACION

" USOS CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE IMPLA

EXCEPCIONES DE APLICACION
Rl ‘{‘;t '
SUPERMERCADOS, | NO SE REQUIERE PARA LOS CASOS DE MODIFICACIONES
HIPERMERCADOS, ALMACENES | SIEMPRE Y CUANDO LA TOTALIDAD DE LA ACTIVIDAD
POR DEPARTAMENTOS Y | CUMPLA TODOS LOS REQUERIMIENTOS NORMATIVOS
CENTROS COMERCIALES __| VIGENTES.
ESTACIONES DE SERVICIO N/A

NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2 500M2
SERVICIOS HOTELEROS __| CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS)

_ . NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 250002
| OFICINAS Y OTROS SERVICIOS | ¢oNSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS)

' 5-14 | SERVICIOS MORTUORIOS /A

w4r | SERVICIOS RECREATIVOS Y
als DEPORTIVOS £
\ VCalle 19 No, 21, 44_Manizales, Caldas, Colombia @+57 (606) 892 80 00 - +57 {018000) 698 988
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s | SERVICIOS GENERALES DE
S-19 DEPGSITO NA
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS AL N
TRANSPORTE
NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA !\;UEVA
EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS
msnﬂécggggli ﬁggf‘ TIVO | ARTERIAS), Y EN OTROS SECTORES HASTA CUATRO AULAS

NUEVAS.
NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA NUEVA
INSTITUCIONAL EDUCATIVO EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES {VIAS

. BRUPD 3 (£ ARTERIAS), Y EN OTROS SEGTORES HASTA GUATRO AULAS
'e4 | INSTITUCIONAL EDUCATIVO | NO 8E REQUIERE PARA CONSTRUCCIGN DE MENOS DE
i GRUPO 4 (IE-4) CINGO AULAS NUEVAS.
| INSTITUCIONAL DE SALUD
15-2 GRUPO 2 (1S-2) /A
INSTITUCIONAL DE SALUD
__ GRUPO 3(15-3) NYA
INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD e
GRUPO 2 (ISG-2)
INSTITUCIONAL CULTURAL | NO SE REQUIZRE PARA AREAS INFERIORES A 1.000 M2
GRUPO 2 (IC-2) CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).
INSTITUCIONAL NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 2,000M2
ADMINISTRATIVO (1A-1) | CONSTRUIDOS (SIN INGLUIR SOTANOS).
INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR) /A
_ NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
LS N e DEL AREA CONSTRUIDA.

NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%

INDUSTRIA PESADA (IP-4) DEL AREA CONSTRUIDA. A

NO SE REQUIERE PARA AMPLIAGIGNES INFERIORES AL 30%

INDUSTRIA ESPECIAL (IE-5) | DEL AREA CONSTRUIDA.

CUANDO NQ SE ENCUENTRE DEFINIDO EN LA NORMATIVA

VIVENDA ESPECIAL -VIVIENDA- AREAS DE AMORTIGUAMIENTD
INDUSTRIAL, BONTENIDA EN EL ANEXQ A-3 FIGHA NORMA

URBANA.

Fuente: Elaboracion Equipo POT.”

El procedimiento para adelantar los Planes de Implantacién se encuentra en el Anexo A - 5, Normas Generales,
numeral 1.3.1., que hace parte integral del Acuerdo 0958 de 2017, los cuales se tramitan ante la Secretaria de
Planeacion.

Nota: Con refacion a la destinacion de los predios, esta se debera solicitar ante la Oficina Coordinadora de
Bienes adscrita a la Secretaria de Hacienda Municipal,
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I PREDIO §, IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL N, 170010104000000470011000000000

Do coniormidad con lo dispuesto en el Acuerdo 0958 del 82 de agosto de 2017, “POR EL CUAL SEADOPTA
LA REVISION ORDINARIA DE CONTENIDDS DF LARGO PLAZO DEL PLAN DE CRDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MANIZALES', el predio identificado con ficha catmstd
174010104000000470011000000000, estd clasficado como suelo urbane, conforme 2 fa delimitacidn
sefialada en el PLANO U-2 PERIMETRO URBANGD, se localiza en ef Baria Campohermass fQue persnecs a
la Comuna Atardeceres y presenta les sigulantes condiclones:

*  Aress de amenaza y riesgo por deslizamiento.
= Argas de equipamientos.
= Areas de servicios piblicos.

Respecto de Ia condicién por dreas en amenaza y riesgo por deslizamiento:

El predio presenta &reas con condicidn de amenaza baja y media por deslizamiento, conforme a fa defimitacion
establecida en el PLANG U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTC URBANO, a su vez presenta reas en
condicion de riesgo bajo y medio por deslizamiento, segin defimitacién indicada en e PLANO U-5 RIESGO
POR DESLIZAMIENTO URBANO,

Se anexan documentos graficos can la localizagion del predio, en el contexto del PLANG U-4 y del PLANO
U5,

Para realizar las intervenciones urbanisticas que sean permitidas, para las #reas con condicion de amenaza
media por deslizemiento, 5e deben realizar los estudios detallados con ef fin de determinar sf es viable o ao la
disminucion de fa amenaza existente en el sitio, seglin lo dispuesto en &l Componente General del Documento
Técnico de Soporie del Acuerdo 0858 de 2017-POT, en el numeral 1.5.2.3 CRITERIOS DE ACTUACION, el
oual deferming:

*4.5.2.3 CRITERIOS GENERALES DE AGTUACION

La aplitud de! susly en 4reas propensas a svenfos naturales peligrosos esta supeditada a la condicin
de miligabilidad o posibilitfad de reduccidn def nivel de amenaza y riesgo que exista en la respectiva
area.

Esto se puiede definir una vez se realicen log estudios detallados y especificados de acusrdo con las
axigencias y términos base que se tendrén que aplicar en el municipio en fes dreas identficadas como

QCalle 19 No, 21 _ 44, Manizales, Caldas, Colombia & +57 (506) B2 80 QO - +57 (018000} 698 988
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de amenaza media y alta y fiesgo alto (Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.1.4), segin lo determinan
los estudios bésicos disponibles y la zonificacion realizada por parte del municipio con este propdsito.
De acuerdo con lo anterior, el régimen de usos y tratamientos, normas de densidades, ocupacin y
edificabilidag_def suslo seqin los ambitos_nomativos_confenidos en el Plano U-29 AMBITOS
NORMATIVOS v el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA; ... esfaran condicionados a los
resultados de los estudios detallados (Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.3.3 y art 2221334

para determinar Ia posibilidad de que las éreas en cuestion puedan ser urbanizadas y ufilizadas para
el desarrofio de vivienda, comercio o para el sector institucional, enire olros.

Asi, una vez se defina la condicién de mitigabilidad y por lo tanto de la posible o no disminucién
de la amenaza o del riesgo, se determinard si estos suelos podran ser utilizados o si seran
suelos de proteccion y por lo tanto tengan que ser restringidos” - snft-

Para llevar a cabo los estudios se requiere solicitar los términos de referencia, los cuales se tramitan
ante la Secretaria de Planeacidn, presentade copia del presente documento.

Respecto del drea de equipamiento;

El predio esta clasificado como un equipamiento de servicio urbana basico de servicio urbano basico, segin
delimitacion sefialada en ef PLANO U-12 EQUIPAMIENTOS.

Se anexa documento gréfice con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-12.

Respecto de la condicion de las dreas de servicios publicos:

El predio presenta #reas de servicios plblicos correspondiente a redes de acueducto segun delimitacion
indicada en el PLANG U-23 SERVICIOS PUBLICOS URBANOS, dichas areas forman parte del susio de

proteccibn yrbano del municipio, tal como lo establece el numeral 2.2 del Componente Urbano de DTS del POT,
anteriormente descrito,

En cuanto al suelo de proteccién, el numeral 2.2 del Componente Urbano del DTS del Acuerdo 0958 de 2017,
establece lo siguiente:

ek
2.2 SUELO DE PROTECCION URBANO
El suelo de proteccion urbano esta constituido por las zonas y areas de lerreno localizadas

dentro del &rea urbana de Manizales, definida en el presente plan y que por sus caracterfsticas
geogréficas, paisajisticas, o ambientales, o por formar parle de las zonas de utilidad piblica

QcCalle 19 No. 21 _ 44 Manizales, Caldas, Colombia @+57 {606} 892 80 Q0 - +57 (018000) 698 988
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para la ubicacion de infraestructura para la provisin te servicios publices domiciliarios o por
ser zonas de riesge no mitigable para la ubicacitn de asentamientos humanos, son vhjelo de
reglamentacion en ef presente Plan. Se establecen como areas de Intervencion restringide a
fin de asequrar su proteccion, preservacion yfo aprovechamienta sastenible.

Las categorias del suefo de proteccion en suelo trbano son:
i)

*  Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios.
P

Por su parte, &f numeral 1.4.4 def Componente General de Documento Técnico de Soporte del Acuerds 0958
ds 2017, sstablece que ef suelo de proteccion tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

En cuanto al suelo de proteccién, el numeral 1.4.4 del Componente General del DTS del Acuerdo 0958 de

2017, establece que se trata de un suelo que tiene restringida fa posibilidad de wrbanizarss, el que
texiuaimente sefiala o siguiente:

“4,4,4 SUELO DE PROTECCION

Constituido per las zonas y areas de lerreno localizados dentro de cusiquiera de las anteriores
tlasificaciones del suelo, que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por
formar parie de fas zonas de utilidad piblica para la ubicacion de infraestructuras para fa provision de
servicios publicos domiciliarios o de fes areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion
de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarss.

Las categorias del suelo de proteccion se establecen en jos términos de fa Ley 388 de 1997 y of
Decreto 1077 de 2015, constituyéndose como normas urbanisticas de carécfer estructural, y en of
presenie Plan corresponden a:

)

»  Aregs del sistema de servicios pblicos domiciliarios.
()

Se anexa documenio grafico con la localizagion del predio, en el contexto del PLANO U-23.
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Respecto del uso del suelo:

En este contexto, el Acuerda 0958 de 2017-POT, establece que &l predio esta localizado en zona de asignacion
de usos denominada Ambite Normativo AN 4, de conformidad con la demarcacion establecida en el PLANG
U-28 AMBITOS NORMATIVOS. A su vez, dicho predic estd ubicado en zona de asignacion de usos
correspondientes af Ambite Normativo AN 4.1, segiin delimitacion indicada en el PLANO U-32 ASIGNACION
DE USCS ESCALA 1:10.000.

Se anexan documentos graficos con la [ocalizacitn del predio, en el contexfo del PLANO U-29 y del PLANO
U-32.

En lo referente a los usos del suelo para el predio consultado, parte de este se localiza en el Ambito
Normativo AN 4.1, mediante el cual el Acuerdo 0958 de 2017-POT asigna los usos del suelo para dicho ambito
normativo, establece los usos permitido-P y usos principales: Vivienda Unifamiliar (VU), Vivienda
Bifamiliar (VB), Vivienda Multifamiliar (VM) y las Agrupaciones Cerradas de Vivienda VAC en las
tipologias de VU, VB y VM.

En general para el predic en mencién aplican los usos del suelo establecidos en la ficha normativa para el
Ambito Normativo AN 4.1, la cual se anexa.

Asl mismo, la ficha normativa para el Ambito Normativo AN 4.1, determinan que los usos que aparecen
permitidos, debe cumplir con los requisitos estipulados en fas *Condiciones a las Tipologlas de Usos”, y con
requerimientos esteblecidos para cada uso en el componente urbano del Plan de Ordenamiento Tenitorial, y
por consiguiente se debe fener en cuenta lo establecido en el numeral 2.4.6 USOS DEL SUELO DE LA
ESTRUCTURA URBANA, del Componente Urbano del [Jocumento Técnico de Soporte del POT, el cual
contiene [o referente al CONTRO! DE IMPACTOS, del numeral 2.4.6.7, entre olros.

Por su parte, el numeral 2.4.6.17 del Compaonente Urbano del Documento Técnico de Soporte del Plan de
Ordenamiento Territorial, establece que las tipologias, caracieristicas y reguerimientos de los usos del suelo
urbano, se encuentran sefialadas en el "Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA", y en ese sentido, se debe cumplir
con los requerimientos generales y especificos alll establecidos.

Adicionalmente es importante tener en cuenta lo dispuesto en &l Anexo A-5 NORMAS GENERALES, del
Acuerdo 0858-2017-POT, en numeral 1.3.1,3 Tabla 13, en la que se sefialan |os usos gue requieren del tramite
del plan de implantacion, y en este senfido, se ha de tener en cuenta lo sefialado a continuacién:

%..,} 1.3.1.3 USOS QUE REQUIEREN PLAN DE IMPLANTACION

Los usos cuya localizacion obliga a la formulacién de un Plan de Implantacion en el presante Plan de
Ordenamiento Temitorial y las excepciones de aplicacion, se definen en la siguiente Tabla:
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TABLA 13- LISOS CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE
IMPLANTACION, Y EXCEPCIONES DE APLICACION

5

et SUPERMERCADOS, | NO SE REQUIERE PARA LOS CASOS DE MODIFICACIONES
. o7 |HIPERMERCADOS, ALMACENES | SIEMPRE Y CUANDO LA TOTALIDAD DE LA ACTIVIDAL

o POR DEPARTAMENTOS Y | CUMPLA TODOS LOS REQUERIMIENTOS NORMATIVOS
CENTROS COMERCIALES | VIGENTES.

. S4 ESTACIONES DE SERVICIO [ /A

R ~ | NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2.500M2
|  SERVICIOS HOTELEROS __ | CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS)

512 | OFICINAS Y OTROS SERVICIOS NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2.500M2

CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).

SERVICIOS MORTUORIOS A
SERVICIOS RECREATIVOS ¥ o
DEPORTIVOS ¥
SERVICIOS GENERALES DE , WA
DEPOSITO :
SERVICIOS '
COMPLEMENTARIOS AL A
TRANSPORTE _
; o e
B2 | INSTITUCIONAL EDUCATIVO | oo o e ey s SEGTORES HASTA CUATRO ALLAS
GRUPO 2 (IE-2) Enusvas: =

NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE LN AULA NUEVA

INSTITUCIGNAL EDUCATIVO EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS

GRUPO 3 (IE-3) ﬁﬁmm, ¥ EN OTROS SECTORES HASTA CUATRO AULAS
; INSTITUCIONAL EDUCATIVO | NG SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE MENOS DE
e GRUPO 4 (IE-4) CINCO AULAS NUEVAS.
e | INSTITUCIONAL DE SALUD VA
o GRUPO 2
o INSTITUCIONAL DE SALUD
GRUPO 3 (IS-3) /A
156.2 | INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD NA
e GRUPO 2 (1SG-2 .
INSTITUCIONAL CULTURAL | NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 1.000 M2
GRUPO 2 (IC-2) CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANQOS).
INSTITUCIONAL NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 2.000M2
" | ADMINISTRATIVO (1A-1) CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS). 7
 ICR | INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR) o N/A
; 13 INDUSTRIA MEDIANA ggffﬁﬁQéJé%‘;i gﬁ%ﬁ fiMF‘L!AG!OMES INFERIORES AL 30%
g _ NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
o INDUSTRIA PESADA (IP-4) | DEL AREA CONSTRUIDA.
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NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
INDUSTRIA ESPECIAL (IE-5) | DEL AREA CONSTRUIDA.

CUANDO NO SE ENCUENTRE DEFINIDO EN LA NORMATIVA
ESPECIAL -VIVIENDA- AREAS DE AMORTIGUAMIENTC
INDUSTRIAL, CONTENIDA EN EL ANEXQ A-3 FICHA NORMA
URBANA.

Fuente: Efaboracién Equipo POT."

VIVENDA

El procedimiento para adelantar los Planes de Implantacion se encuentra en el Anexo A - 5, Normas Generales,
numeral 1.3.1., que hace parte integral del Acuerdo 0958 de 2017, los cuales se tramitan ante la Secretaria de
Planeacion,

Nota: Con relacién a la destinacion de los predios, esté sa debera salicitar ante la Oficina Coordinadora de
Bienes adscrita a la Secretaria de Hacienda Municipal,

Planos y fichas normativas:

» Un (1) Plano con la localizacin del predic, 2n el contexto del PLANO U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO
URBANO,

o  Un{1) Plano con falocalizacion del predio, en el contexto del PLAND U-5 RIESGO POR DESLIZAMIENTO URBANQ,
+  Un (1) Plano con la localizacion del predio consultado, en el contexto del PLANG U-12 EQUIPAMIENTOS,

s Un (1) Planc con la localizacion del pradio, en &f contextd del PLANO U-23 SERVICIOS PUBLICOS URBANOS.

o Un {1) Planc ton la localizacion del predio, en el contexin del PLANO U-29 AMBITOS NORMATIVOS.,

« Un {1} Planc con la focalizacion del predio, en el contexlo del PLANQ U-32 ASIGNACION DE USOS ESCALA
1416.000,

»  Una{1) Ficha normativa con los usos del suelo para el Ambito Normativo AN 4.1, aplicables al predio,

W7 A

TATIANA OCHO CARDENAS
Secretaria de Despacho
Secretaria de Planeacién Municipal

Atentamente,

Proyectd: Arg. Robinson Almanza Carvajal - Prolesional Univarsitario - Secrefarfa de Pleneacion MunicipW ol
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4. MODALIDAD DE SELECCION

MODALIDAD: Seleccion Abreviada, Enajenacion Directa a través de Subasta Publica, de conformidad con lo
establecido en laley 80 del 1993, articulo 2° literal e) de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.2.1.1 y siguientes del
Decreto 1082 de 2015, en donde se establece:

Articulo 2.2.1.2.2.1.1 Decreto 1082 de 2015: (...) La seleccién abreviada es la modalidad para la enajenacion de
bienes del Estado, la cual se rige por las disposiciones contenidas en el presente capitulo, salvo por las normas
aplicables a la enajenacion de fos bienes a cargo del Fondo para la Rehabilitacién, Inversién Social y Lucha contra ef
Crimen Organizado y fa enajenacion de que tratan la Ley 226 de 1995, el Decreto-Ley 254 de 2000 y la Ley 1105 de
2008., (...)". Articulo 2.2.1.2.2.2.2. Enajenacion directa a través de subasta piblica.

La Entidad Estatal que enajene bienes con el mecanismo de subasta publica debe seguir ef procedimiento establecido
en el articulo 2.2.1.2.1.2.2 del presente decretq, teniendo en cuenta que el bien debe ser adjudicado al oferente que
haya ofrecido el mayor valor a pagar por los bienes objeto de enajenacion y en consecuencia, el Margen Minimo debe
ser al alza,

5. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO:

Se estima que el confrato de enajenacion (contrato de promesa de compraventa), se perfeccionara en un plazo de
cincuenta dias (50) dias calendario, después de adjudicado.

Despues de perfeccionado el contrato, el oferente favorecido tendra un término de 30 dias calendario para el pago del
valor restante del precio final del bien inmueble adjudicado; y dentro de-tos 30 dias siguientes al pago fotal, se correra
la Escritura Publica en la notarta que corresponda segun el reparto y:su posterior registro en la Oficina de Instrumentos
Plblicos.

6. PLAZO, LUGARY FORMA PARA PRESENTAR OFERTAS:

El plazo para presentar las ofertas ser4 el indicado en el CRONOGRAMA del proceso en el SECOP L.
Las ofertas deberan ser presentadas a través del SECOP |I.

7. PRESUPUESTO OFICIAL:

Atendiendo lo establecido en el articulo 2.2.1.2.2.3.1 del Decreto 1082 de 2015, la Administracion Municipal cuenta
con el avalio comercial realizado por la Lonja Propiedad Raiz, que se encuentra inscrita en el Registro Nacional de
Avaluadores; cabe agregar que estos avallios fueron realizados en el mes de junio del afio 2026, razén por la cual se
encuentran vigentes para determinar el precio minimo de venta se aplic la siguiente metodologia contenida en el
articulo 2.2.1.2.2.3.1 y 2.2.1.2.2.3.2 del Decreto 1082 de 2015.
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CALCULO DEL PRECIO MINIMO DE VENTA (PMV):
El precio minimo de venta se calcula como la diferencia entre el valor actualizado de los ingresos incluido el valor del
avallto del bien y el valor actualizado de los egresos a una tasa de descuento dada, para lo cual se tiene en cuenta las

siguientes variables:

VALOR DEL AVALUO: Se solicitd a la lonja propiedad raiz, la practica del correspondiente avaliio comercial el cual
arrojé como resultado lo siguiente:

ITEM AREAM? | VALORM? VALOR TOTAL
LOTE DE TERRENO 27300 | 336000 |$ 91.728.000
TOTAL ESTIMATIVO DEL AVALUD ....ccovvrvvvunnas $ 91.728.000
SONENTOTAL: NOVENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS VEINTIOCHO MIL
PESOS M/CTE.

El municipio de Manizales es propietario del 100% de un bien inmueble, por lo que en atencion al avallio del inmueble
el cual arrojé6 un valor de NOVENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS VEINTIOCHO MIL PESOS M/CTE
($91.728.000).

8. INDICACION S| LA CONTRATACION SE ENCUENTRA COBIJADA POR ACUERDO COMERCIAL:

No le aplican los acuerdos comerciales.

9. CONVOCATORIA LIMITADA A MIPYMES:
No aplica la limitacion a MiPymes.

10, ENUMERACION Y BREVE DESCRIPCION DE LAS CONDICIONES PARA PARTICIPAR EN EL PROCESO DE
CONTRATACION.

Se informa que los requisitos habilitantes para participar en el presente proceso de seleccion estan contenidos en el
Pliego de Condiciones, siendo estos de orden juridico.

11. PRECALIFICACION
En ef presente proceso de contratacion no hay lugar a precalificacion.
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12. CRONOGRAMA
VER CRONOGRAMA EN EL SECOP Il.

Adicionalmente, el interesado en participar podra solicitar por medio del SECOP I, informacion relacionada con el
proceso contractual agui indicado.

Manizales, julio de 2026.
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